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　　长租公寓企业通过规模化经营提供较为标准化的装修和成本较低的物业改造服务，提升租住的生活

品质，并提供保洁、维修等配套服务。机构化的住房租赁解决方案正在逐步成形。

中国长租公寓行业现状调研及发展前景分析报告（2018-2025年）

　　中国长租公寓行业现状调研及发展前景分析报告（2018-2025年）是对长租公寓行业进行全面的阐

述和论证，对研究过程中所获取的资料进行全面系统的整理和分析，通过图表、统计结果及文献资料

，或以纵向的发展过程，或横向类别分析提出论点、分析论据，进行论证。中国长租公寓行业现状调研

及发展前景分析报告（2018-2025年）如实地反映了长租公寓行业客观情况，一切叙述、说明、推断、

引用恰如其分，文字、用词表达准确，概念表述科学化。

　　中国长租公寓行业现状调研及发展前景分析报告（2018-2025年）揭示了长租公寓市场潜在需求与

机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决

策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 

第一章 长租公寓行业发展背景

　　1.1 长租公寓行业相关概述

　　　　1.1.1 行业定义与研究范围界定

　　　　1.1.2 长租公寓的发展历程分析

　　　　　　（1）长租公寓的发展历程

　　　　　　（2）长租公寓产业链分析

　　　　1.1.3 长租公寓行业的发展特点

　　　　　　长租公寓根据房源来源形式不同，可以分为集中式和分散式两类。

　　　　　　集中式长租公寓的优点在于短期取得盈利的可能性更大。重资产的集中式长租公寓企业从

政府或其他渠道取得（或自建）整栋（或最少整层）长租公寓。集中式长租公寓的优点在于居住空间相

对更加封闭，安全度／舒适度可能更高；配套管理更加容易，成本更低。但集中式长租公寓的缺点在于
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房源获得较为困难，企业规模成长较慢，用户数量积累比较慢。集中式长租公寓中的领跑者之一，万科

泊寓，到2017年底开业房间数仅超过3万间，远低于分散式起家的长租公寓企业自如的规模。

　　　　　　分散式长租公寓的优点在于短期可能获得较多的房源，用户数量积累比较快，缺点则是管

理难度更大，成本可能更高。我们认为，较好的方式是高度重视集中式公寓这一好市场，争取更多的长

租公寓房源；又不放弃分散式长租公寓的业务，力争积累更多用户数量。

　　　　　　集中式和分散式公寓主要优缺点比较

　　　　　　一些典型长租公寓获取或在管房屋规模

　　　　　　（1）集中式公寓发展特点

　　　　　　1）集中式公寓运行情况

　　　　　　2）集中式公寓发展特点

　　　　　　（2）分布式公寓发展特点

　　　　　　1）分布式公寓运行情况

　　　　　　2）分布式公寓发展特点

　　1.2 长租公寓行业发展背景

　　　　1.2.1 房地产行业发展状况分析

　　　　　　1）国房景气指数

　　　　　　2）我国房地产开发投资

　　　　　　3）我国房地产开发投资结构

　　　　　　（2）房地产行业对住房租赁行业的影响分析

　　　　1.2.2 中国租房市场环境分析

　　　　　　（1）中国租房市场供给分析

　　　　　　1）房地产新开工情况

　　　　　　2）商品房销售面积情况

　　　　　　3）商品房销售面积结构情况

　　　　　　（2）中国租房市场需求分析

　　　　　　1）中国人口总体情况

　　　　　　2）中国城市人口排名情况

　　　　　　3）全国城市租房情况

　　　　　　（3）中国租房市场痛点分析

　　　　1.2.3 中国大学毕业生就业现状分析

　　　　　　（1）中国大学毕业生总体就业情况分析

　　　　　　（2）中国大学毕业生就业结构现状分析

　　　　　　1）全国高校毕业生就业分布情况

　　　　　　2）全国高校毕业生就业薪酬情况

　　　　　　（3）中国未来五年就业形式预测

　　　　1.2.4 互联网对租房市场的影响
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　　　　　　（1）互联网行业的现状与趋势

　　　　　　1）移动互联网行业市场规模分析

　　　　　　2）年龄分布

　　　　　　3）移动互联网网民职业分布

　　　　　　4）收入结构分布

　　　　　　（2）互联网对房地产行业的影响

　　　　　　（3）互联网对长租公寓行业的影响

　　　　1.2.5 行业发展环境影响综述 

第二章 国外长租公寓发展模式与经验借鉴

　　2.1 国外租房市场分析

　　　　2.1.1 国外租房平台分析

　　　　　　（1）国外租房平台的分类

　　　　　　（2）国内外租房平台比较

　　　　2.1.2 国外假日长租市场分析

　　　　　　（1）国外假日长租市场的特点分析

　　　　　　（2）国外假日长租市场需求分析

　　　　2.1.3 国外长租公寓市场分析

　　　　　　（1）国外长租公寓市场的特点分析

　　　　　　（2）国外长租公寓市场需求分析

　　　　2.1.4 国外长租公寓市场案例分析

　　　　　　（1）综合信息分类导航平台分析

　　　　　　（2）房产信息搜索平台案例分析

　　　　　　1）Zillow

　　　　　　2）Trulia

　　　　　　3）StreeEasy

　　　　　　4）Home’s

　　　　　　（3）房产信息点评平台案例分析

　　　　　　（4）公寓租赁平台案例分析

　　　　　　1）Rent

　　　　　　2）Apartments

　　　　2.1.5 国外租房市场发展的经验借鉴

　　　　　　（1）综合信息分类导航平台分析

　　　　　　（2）房产信息搜索平台案例分析

　　2.2 留学生海外租房市场分析

　　　　2.2.1 留学生海外租房的市场空间分析

　　　　　　（1）中国出国留学生人数统计分析
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　　　　　　中國長租公寓行業現狀調研及發展前景分析報告（2018-2025年）

　　　　　　（2）中国出国留学生住房统计分析

　　　　2.2.2 留学生海外租房主要途径分析

　　　　2.2.3 主要留学租房平台发展分析

　　　　　　（1）主要留学租房平台发展介绍

　　　　　　1）B2C留学租房平台——6apt

　　　　　　2）留学租房信息平台——留学生公寓网

　　　　　　3）留学生租房平台——Moveha

　　　　　　4）C2C留学租房平台——乐窝

　　　　　　5）出国短租平台——住百家

　　　　　　（2）留学租房平台竞争格局分析

　　2.3 美国租房市场发展状况与长租公寓发展模式分析

　　　　2.3.1 美国租房市场发展概况

　　　　　　（1）美国房地产市场发展状况

　　　　　　（2）美国租房市场发展现状分析

　　　　2.3.2 美国租房市场需求分析

　　　　　　（1）美国租房人群与消费分析

　　　　　　（2）美国租房市场需求特点分析

　　　　2.3.3 美国长租公寓发展状况分析

　　　　　　（1）美国长租公寓的发展模式分析

　　　　　　（2）美国长租公寓企业典型案例分析

　　　　　　1）EQR公司发展情况分析

　　　　　　2）MAA公寓发展情况分析

　　　　2.3.4 美国长租公寓发展的启示

　　　　　　（1）美中长租公寓行业发展的比较

　　　　　　（2）美国长租公寓行业发展的经验借鉴 

第三章 中国长租公寓的发展模式与创新建议

　　3.1 长租公寓行业的产业链和运营体系分析

　　　　3.1.1 长租公寓行业的产业链分析

　　　　　　（1）长租公寓行业的产业链介绍

　　　　　　（2）长租公寓行业的产业链整合

　　　　3.1.2 长租公寓企业的运营体系分析

　　　　　　（1）长租公寓企业的运营体系介绍

　　　　　　（2）长租公寓企业的运营体系管理策略

　　　　　　1）房源选择策略

　　　　　　2）房屋装修策略
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　　　　　　3）房屋出租策略

　　3.2 长租公寓的基本运作模式分析

　　An Analysis Report on the Status Quo of China's Long-term Rental Apartments Industry

and Development Prospects (2018-2025)

　　　　3.2.1 集中式长租公寓运作模式分析

　　　　　　（1）集中式长租公寓的业态分析

　　　　　　（2）集中式长租公寓的成本分析

　　　　　　（3）集中式长租公寓的融资问题

　　　　　　（4）集中式长租公寓的发展前景

　　　　3.2.2 分布式长租公寓运作模式分析

　　　　　　（1）分布式长租公寓的业态分析

　　　　　　（2）分布式长租公寓的成本分析

　　　　　　（3）分布式长租公寓的拿房问题

　　　　　　1）房源标准

　　　　　　2）房源获取

　　　　　　3）房源成本

　　　　　　4）拿房策略

　　　　　　5）包租与委托管理

　　　　　　（4）分布式长租公寓的系统问题

　　　　3.2.3 集中式与分布式长租公寓比较分析

　　3.3 长租公寓的轻资产运作模式分析

　　　　3.3.1 长租公寓的托管模式

　　　　　　（1）托管模式的基本原理

　　　　　　（2）托管模式的风险分析

　　　　　　（3）托管模式的优缺点分析

　　　　　　（4）长租公寓托管模式案例

　　　　3.3.2 长租公寓的加盟模式

　　　　　　（1）加盟模式的基本原理

　　　　　　（2）加盟模式的风险分析

　　　　　　（3）加盟模式的优缺点分析

　　　　　　（4）长租公寓加盟模式案例

　　　　3.3.3 长租公寓的类REITs模式

　　　　　　（1）类REITs模式的基本原理

　　　　　　（2）类REITs模式的风险分析

　　　　　　（3）类REITs模式的优缺点分析

　　　　　　（4）长租公寓类REITs模式案例
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　　3.4 长租公寓发展模式分析

　　　　3.4.1 互联网与长租公寓的结合点分析

　　　　　　（1）管理工具互联网+

　　　　　　（2）营销服务互联网+

　　　　　　（3）租后社群互联网+

　　　　3.4.2 长租公寓的形态分析

　　　　3.4.3 长租公寓的O2O模式分析

　　　　3.4.4 长租公寓的发展趋势分析 

第四章 中国重点城市长租公寓发展状况与市场分析

　　4.1 中国各大城市租房市场排名情况及市场空间分析

　　　　4.1.1 各大城市租房市场相关数据排名分析

　　　　　　（1）各大城市租房人数排名

　　　　　　（2）各大城市房源供应量排名

　　　　　　（3）各大城市租房租金排名

　　　　　　（4）各大城市平均收入排名

　　　　　　（5）住房租赁中介发展状况分析

　　　　4.1.2 各大城市长租公寓布局情况分析

　　　　　　（1）各大城市长租公寓布局分析

　　　　　　（2）各大城市长租公寓市场空间分析

　　　　4.1.3 全国主要城市长租公寓行业发展状况分析_订 阅 电 话:01 0- ６ 618 2 0 9 9

　　　　　　（1）全国主要城市长租公寓的规模分析

　　　　　　（2）全国主要城市长租公寓的发展特点

　　　　　　（3）全国主要城市长租公寓的竞争状况

　　　　　　（4）全国主要城市租房政策分析

　　　　　　（5）全国主要城市（主要一二线城市）长租公寓的发展的SWOT分析

　　　　　　1）长租公寓行业发展的优势

　　　　　　2）长租公寓行业发展的劣势

　　　　　　3）长租公寓行业发展的机遇

　　　　　　4）长租公寓行业发展的挑战

　　4.2 北京市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.2.1 北京市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）北京市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）北京市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）北京市青年收入水平与消费分析

　　　　　　（4）北京市租房市场相关政策分析

　　　　4.2.2 北京市住房租赁市场调研分析
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　　　　　　（1）北京市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）北京市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.3 上海市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.3.1 上海市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）上海市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）上海市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）上海市青年收入水平与消费分析

　　　　4.3.2 上海市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）上海市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）上海市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.4 广州市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.4.1 广州市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）广州市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）广州市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）广州市青年收入水平与消费分析

　　　　4.4.2 广州市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）广州市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）广州市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.5 深圳市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.5.1 深圳市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）深圳市经济基础与城市化水平分析
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　　　　　　（2）深圳市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）深圳市青年收入水平与消费分析

　　　　4.5.2 深圳市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）深圳市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）深圳市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　中国の長期賃貸アパートの現状と分析（2018?2025年）

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.6 杭州市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.6.1 杭州市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）杭州市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）杭州市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）杭州市青年收入水平与消费分析

　　　　4.6.2 杭州市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）杭州市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）杭州市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.7 厦门市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.7.1 厦门市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）厦门市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）厦门市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）厦门市青年收入水平与消费分析

　　　　4.7.2 厦门市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）厦门市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）厦门市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析
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　　　　　　zhōngguó zhǎng zū gōngyù hángyè xiànzhuàng diàoyán jí fāzhǎn

qiánjǐng fēnxī bàogào (2018-2025 nián)

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.8 武汉市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.8.1 武汉市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）武汉市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）武汉市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）武汉市青年收入水平与消费分析

　　　　4.8.2 武汉市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）武汉市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）武汉市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.9 苏州市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.9.1 苏州市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）苏州市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）苏州市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）苏州市青年收入水平与消费分析

　　　　4.9.2 苏州市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）苏州市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）苏州市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.10 成都市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.10.1 成都市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）成都市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）成都市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）成都市青年收入水平与消费分析

　　　　4.10.2 成都市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）成都市租房市场需求调研分析
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　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）成都市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.11 西安市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.11.1 西安市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）西安市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）西安市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）西安市青年收入水平与消费分析

　　　　4.11.2 西安市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）西安市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）西安市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析

　　4.12 南京市长租公寓行业发展状况与投资机会分析

　　　　4.12.1 南京市长租公寓行业发展环境分析

　　　　　　（1）南京市经济基础与城市化水平分析

　　　　　　（2）南京市房地产行业发展情况分析

　　　　　　（3）南京市青年收入水平与消费分析

　　　　4.12.2 南京市住房租赁市场调研分析

　　　　　　（1）南京市租房市场需求调研分析

　　　　　　1）租房需求量分析与预测

　　　　　　2）租房需求特点分析

　　　　　　（2）南京市租房市场供给调研分析

　　　　　　1）房源供应量分析

　　　　　　2）房源结构分析

　　　　　　3）租房价格分析 

第五章 中国长租公寓市场竞争格局与典型案例分析

　　5.1 中国长租公寓市场竞争格局分析

　　　　5.1.1 长租公寓区域竞争格局分析

　　　　5.1.2 长租公寓企业竞争格局分析
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　　　　　　（1）高端市场（含中高端）竞争格局

　　　　　　（2）中端市场竞争格局

　　　　　　（3）低端市场竞争格局

　　5.2 长租公寓行业典型案例分析

　　　　5.2.1 新派白领公寓

　　　　　　（1）基本情况介绍

　　　　　　（2）运营模式分析

　　　　　　（3）经营情况分析

　　　　　　（4）融资情况分析

　　　　5.2.2 自如

　　　　　　（1）基本情况介绍

　　　　　　（2）运营模式分析

　　　　　　（3）经营情况分析

　　　　　　（4）融资情况分析

　　　　5.2.3 优客逸家

　　　　　　（1）基本情况介绍

　　　　　　（2）运营模式分析

　　　　　　（3）经营情况分析

　　　　　　（4）融资情况分析

　　　　5.2.4 蘑菇公寓

　　　　　　（1）基本情况介绍

　　　　　　（2）运营模式分析

　　　　　　（3）经营情况分析

　　　　　　（4）融资情况分析

　　　　5.2.5 魔方公寓

　　　　　　（1）基本情况介绍

　　　　　　（2）运营模式分析

　　　　　　（3）经营情况分析

　　　　　　（4）融资情况分析

　　5.3 公寓租赁平台经营分析

　　　　5.3.1 “九猪”网

　　　　　　（1）企业基本情况介绍

　　　　　　（2）企业运营模式分析

　　　　　　（3）企业经营情况分析

　　　　　　（4）企业投融资情况分析

　　　　5.3.2 Q房网
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　　　　　　（1）企业基本情况介绍

　　　　　　（2）企业经营情况分析

　　　　　　（3）企业O2O模式分析

　　　　　　（4）企业投融资情况分析

　　　　5.3.3 吉屋网

　　　　　　（1）企业基本情况介绍

　　　　　　（2）企业运营模式分析

　　　　　　（3）企业经营情况分析

　　　　　　（4）企业投融资情况分析

　　　　5.3.4 爱屋吉屋

　　　　　　（1）企业基本情况介绍

　　　　　　（2）企业运营模式分析

　　　　　　（3）企业经营情况分析

　　　　　　（4）企业投融资情况分析

　　　　5.3.5 火炬租房

　　　　　　（1）企业基本情况介绍

　　　　　　（2）企业运营模式分析

　　　　　　（3）企业经营情况分析

　　　　　　（4）企业投融资情况分析 

第六章 济′研咨′询′中国长租公寓行业投融资分析

　　6.1 长租公寓行业融资分析

　　　　6.1.1 长租公寓行业融资现状分析

　　　　6.1.2 长租公寓融资方式分析

　　　　　　（1）股权融资

　　　　　　（2）类REITs模式

　　　　　　（3）发售理财产品、众筹模式

　　　　　　（4）通过与银行合作，提前收回应收款

　　　　　　（5）与上游供应商开展融资租赁合作

　　　　6.1.3 长租公寓类REITs融资方式解析

　　　　　　（1）REITs发展的国际经验比较

　　　　　　（2）我国公寓REITs现状与来源

　　　　　　（3）长租公寓REITs投资方式

　　　　　　（4）长租公寓REITs案例——新派公寓融资分析

　　6.2 长租公寓行业投资路径分析

　　　　6.2.1 长租公寓行业投资特性分析

　　　　　　（1）行业壁垒分析
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　　　　　　（2）行业周期性分析

　　　　　　（3）行业地域性分析

　　　　　　（4）行业投资风险分析

　　　　6.2.2 地产商投资长租公寓的路径分析

　　　　　　（1）地产商投资长租公寓的优劣势分析

　　　　　　（2）地产商投资长租公寓的方式比较分析

　　　　　　（3）地产商投资长租公寓案例

　　　　6.2.3 房地产中介投资长租公寓的路径分析

　　　　　　（1）房地产中介投资长租公寓的优劣势分析

　　　　　　（2）房地产中介投资长租公寓的方式比较分析

　　　　　　（3）房地产中介投资长租公寓案例

　　　　6.2.4 连锁酒店运营商投资长租公寓的路径分析

　　　　　　（1）连锁酒店运营商投资长租公寓的优劣势分析

　　　　　　（2）连锁酒店运营商投资长租公寓的方式比较分析

　　　　　　（3）连锁酒店运营商投资长租公寓案例

　　　　6.2.5 互联网企业投资长租公寓的路径分析

　　　　　　（1）互联网企业投资长租公寓的优劣势分析

　　　　　　（2）互联网企业投资长租公寓的方式比较分析

　　　　　　（3）互联网企业投资长租公寓案例分析 
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